Podatek katastralny — czy nalezy si¢ go obawiac ?

Juz dzisiaj obcigzenia podatkowe przekraczaja wszelkie racjonalne miary, gdy tym
czasem moze si¢ okazac, ze za kilka lat podatki lokalne ptacone na rzecz gmin moga
wzrosnac kilkukrotnie.

Obecnie na rzecz gmin wszyscy placimy podatek od nieruchomosci. Wysokosé podatku jest
uzalezniona od powierzchni nieruchomosci oraz jej rodzaju. Rodzaj nieruchomosci determinuje
zastosowanie wlasciwej stawki, ktéra po przemnozeniu przez powierzchni¢ nieruchomosci daje
sume podatku, ktora jesteSmy zobowigzani zaplaci¢ w danym roku kalendarzowym. Zreszta w
tym miejscu musz¢ zaznaczy¢, iz temat podatku od nieruchomosci i nadmiernego obciazania
przedsigbiorcéw tym obowiazkiem byl wielokrotnie przedmiotem moich rozwazan we
wezesniejszych artykulach.

Z pewnoscig wszyscy juz styszeli o podatku katastralnym, ktéry — o czym nie wszyscy moze juz
wiedza — za kilka lat prawdopodobnie zastapi podatek od nieruchomosci w obecnym ksztalcie.
Nie jest dokladnie znana data wprowadzenia tej formy podatku od nieruchomosci. Méwi si¢
nieoficjalnie o 2007 lub 2008 roku. Obecnie prowadzone sa prace na poziomie ministerialnym.
Dla nas — przedsigbiorcow najistotniejsze jest to, co przyniesie podatek katastralny a duzo
wskazuje na to, ze obciazenia z tego tytulu moga wzrosnac¢ kilkukrotnie.

Istota podatku katastralnego zawiera si¢ w tym, iz suma podatku naleznego gminie w danym raku
kalendarzowym stanowi okreslony procent wartosci nieruchomosci. Kazda nieruchomos$é bedzie
oszacowana i zaewidencjonowana w spisie (tzw. kataster nieruchomosci) 1 ta warto§¢ bedzie
podstawa obliczenia naleznego podatku. Podatek katastralny obowigzuje w wielu krajach Europy
Zachodniej, w USA a takze wielu innych krajach Azji. Przeci¢tnie roczna stawka podatku waha
si¢. w granicach od 0,5 % do 1,8 %. Czy zatem wprowadzenie tej formy podatku od
nieruchomosci w naszym kraju przyniesie nam — obywatelom korzy$¢? Odpowiedz na to pytanie
nie jest jednoznaczna. Z jednej strony bowiem mowi sig, iz zostanie uporzadkowany system
podatku od nieruchomosci a kataster wplynie réwniez na zwigkszenie bezpieczenistwa w obrocie
nieruchomosciami. Z drugiej jednak strony, jak pokazuje doswiadczenie (chocby majac na
uwadze implementowanie dyrektyw UE przez naszych urzednikéw), mozna mie¢ uzasadnione
obawy co do ksztaltu i obciazen przedsi¢biorcéw podatkiem katastralny. Polscy nadgorliwi
urzednicy, uwazajacy przedsigbiorcéw za studnie bez dna, z pewnoscia nie omieszkaja
zréznicowac stawke podatku katastralnego i tutaj wlasnie tkwi diabel. Kwestia, na jakg stawke
zdecyduje si¢ prawodawca ma zasadnicze znaczenie dla naszego bytu. Gdzie§ w nieoficjalnych
wypowiedziach pobrzmiewaja stawki od 0,5 % do 1,5 % - oczywiscie trzeba mie¢ na uwadze, ze
najwyzsze stawki zawsze obciazalyby przedsigbiorcow. A wigc przykladowo, jezeli firma
posiadataby nieruchomosé oszacowana na milion ztotych — to wysokosé rocznego podatku przy
zalozeniu stawki 1,5% wynioslaby 15 tysiecy ztotych. Moze na tym przykladzie nie jest to az tak
widoczne, wigc dla poréwnania zalézmy, iz warto$¢ nieruchomosci osoby fizycznej wynosi 100
tysigcy ztotych (kilkudziesigciometrowe mieszkanie w nowym budownictwie) i obliczmy warto$¢
podatku zakladajac tym razem stawke 0,5 %. Podatek wyniesie 500 ztotych rocznie. Dzisiaj —
zaleznie od gminy — za takie mieszkanie podatek miesci si¢ w granicach 50 zlotych rocznie.
Nastapilby zatem 10 — krotny (I) wzrost.

Mozna si¢ spodziewad, iz tak jak to jest dzisiaj — nie dos¢, ze stawki dla prowadzacych dziatalnosé¢
gospodarcza znaczaco przewyzszajg pozostale, to za kilka lat podatek od nieruchomosci moze
kilkukrotnie wzrosnaé. Poza tym trzeba mie¢ na uwadze fakt, iz Polska jest krajem znacznie
biedniejszym anizeli inne kraje Europy Zachodniej. Nie mozemy si¢ kierowac bezposrednio
rozwiazaniami z innych krajow, ktérych obywatele zarabiaja znacznie wigcej. Obywatele tych
krajow pracuja krécej na to aby pokry¢ obcigzenia podatkowe zwiazane z posiadanymi



nieruchomos$ciami. Nalezy zatem stosunkowo przyporzadkowaé w podobny sposob relacje
pomiedzy dochodami obywateli i przedsigbiorcéw a obcigzeniami podatkowymi. Ostanie
doniesienia prasowe o mozliwym wzrodcie gospodarczym sa mylace. Wskazniki wielkich
korporacji moéwia o rozwoju podczas, gdy mali i Sredni przedsigbiorcy walcza o przetrwanie.
Takie postrzeganie daje bledne pojecie o mozliwosciach platniczych przedsigbiorcow 1 nie
uzasadnia rozwarstwiania stawek podatku.

Oczywistym jest, iz bezposrednim celem takiej regulacji bedzie takze zwigkszenie przychodéw
gmin, ktére obarczone nie wspéImiernie zadaniami publicznymi nie maja czg¢sto §rodkéw na ich
realizacje. Budzet centralny jest wysrubowany, wiec jedyna mozliwoscia jego wyrownania jest
przerzucenie cigzaru na spoleczenstwo, a w przypadku podatku od nieruchomosci jak zwykle
najwickszego na przedsigbiorcow. Pytanie tylko, czy faktycznie taki wzrost przyniesie zamierzony
efekt. Na chwile obecng, tak naprawde nie wiemy, co moze przynies¢ nowa regulacja. Dla
przedsiebiorcow, ktorych obroty spadaja moze to by¢ kolejny ciezar, dla niektérych nie do
uniesienia. Z drugiej strony pewnoscia zadowolenie beda rzeczoznawcy majatkowi szacujacy
warto§¢ nieruchomosci dla katastru. Wigcej pracy beda mieli réwniez komornicy, gdyz
niewatpliwie wzrosnie liczba przedsigbiorcow nieplacacych tak wysokiego podatku. Ostrzezenie
dala nam juz historia, kiedy to panstwo przejmowalo majatki oséb prywatnych za
pokwitowaniem. Oby nie bylo tak, ze w przyszlosci gminy beda przyjmowaly nieruchomosci
bedac wierzycielami z tytutu katastru powodujac tym samym faktyczne wywlaszczanie ludnosci z
ich mienia.

Jako reprezentant samorzadu gospodarczego oraz jako przedsigbiorca, moge mie¢ tylko nadziejg,
ze przyszlo§¢ nie okaze si¢ taka, jak podatem przykladowo powyzej. Na tym, w imig
nieokreslonych intereséw straciliby$my wszyscy, zaréwno przedsiebiorcy jak 1 zwykli obywatele.

Trzeba mie¢ nadzieje, iz polski prawodawca dostrzeze tym razem réwniez interes podatnika (co
rzadko, ale si¢ zdarza - vide stala stawka podatkowa dla firm) i faktycznie podatek katastralny —
przy zalozeniu racjonalnych stawek — bedzie porzadkowat caly system.
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